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Die Immobilie

Dieses groRzugige Einfamilienhaus in Libeck St. Gertrud bietet mit ca. 150 m? Wohnflache und insgesamt sechs
Zimmern ein komfortables Zuhause flr Familien, Paare mit Platzbedarf oder Mehrgenerationenwohnen.

Das im Jahr ca. 1965 errichtete Einfamilienhaus steht auf einem ca. 1.073 m? grof8ztigigen Erbbaurechtgrundstick.
Bereits ca. 1995 wurde das Haus mit einem Anbau erweitert und hierdurch zusatzlicher Wohnraum im Erd- und
Dachgeschol8 geschaffen.

Die ruhige Lage des Hauses ist am Ende einer verkehrsberuhigten Wohnstral3e.

Folgen Sie uns auf einer Besichtigungstour durch die groRzigige Immobilie.

Uber den Windfang kommen Sie in den Eingangsflur und hier ist gleich auf der linken Seite das erste Zimmer, das als
Arbeits- oder Gastezimmer genutzt werden kann. Direkt daneben ist das Tageslicht Gaste-WC mit Dusche. Am Ende
des Eingangsflurs kommen Sie in ein groRzlgiges Schlafzimmer. Daneben ist rechts das groe Wohn- und Esszimmer
mit Kamin und Zugang zum ruckwartigen Garten.

Rechts, am Ende des Flurs, kommen Sie die Kiiche, mit direktem Zugang zur seitlichen Terrasse.

Wieder im Flur angekommen erreichen Sie Uber die Treppe das Dachgeschol.

Hier ist geradeaus von der Treppe das grof3e Elternschlafzimmer mit Zugang zum Balkon und Blick auf den
rickwartigen Garten.

Auf der rechten Seite ist ein Kinderzimmer, gegenuberliegend ein Gaste- oder Arbeitszimmer. Direkt daneben ist das
Tageslichtvollbad.

Wieder im ErdgeschoR angekommen erreichen Sie Gber eine weitere Treppe das KellergeschoR. Hier sind drei Abstell-
oder Vorratsraume, eine Waschkiiche und ein Heizungsraum vorhanden. Die urspringliche Tiefgarage wurde
zugemauert und zu einer Werkstatt umfunktioniert.

Die ruhige Wohnlage und das groRzugige Grundstlick mit schoner Rasenflache schaffen schone Riickzugsorte mit Blick
ins Grine - ideal flr entspannte Stunden, Familienleben oder gesellige Abende.

Da das Haus noch voll bewohnt wird, haben wir die Fotos auf ein Minmalmal beschrankt um die Privatsphare der
Eigentimer gewahrleisten zu kénnen.
Bei einer Besichtigung kdnnen Sie sich selbstverstandlich von groBziigigen Bauweise aller Zimmer Uberzeugen.

Der Erbbaurechtvertrag lauft noch bis zum 30. April 2065. Der jahrliche Erbbauzins belauft sich aktuell auf 729,56
Euro.

Der aktuelle Kaufpreis, flr das ca. 1.073 m? gro8e Grundstiick wurde uns vom Liegenschaftsamt Ubermittelt, und er
liegt bei 281.358 Euro.

Die Immobilie ist nach Vereinbarung verfligbar und bietet Ihnen eine attraktive Gelegenheit, in Libeck St. Gertrud, ein
grofdzugiges Einfamilienhaus mit groBem Grundstick in einer ruhigen WohnstraRe zu erwerben.
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Flachen

Wohnflache 150 m?
Grundstucksflache 1.067 m?
Nutzflache 60 m?
Zimmer insgesamt
Schlafzimmer
Badezimmer
Separate WCs
Etagen
Carport-Stellplatze
AuRenstellplatze

Balkone
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Terrassen

Zustand & ErschlieBung

Baujahr 1965
Zustand nach Vereinbarung

Keller voll unterkellert

Sonstiges

Verfugbar ab nach Vereinbarung

https://deutsche-immobilien.gmbh/immobilien/grosses-einfamilienhaus-in-luebeck-st-gertrud-erbbaurechtgrundstueck/



https://deutsche-immobilien.gmbh/immobilien/grosses-einfamilienhaus-in-luebeck-st-gertrud-erbbaurechtgrundstueck/

Deutsche Immobilien Schleswig-Holstein GmbH
GroBes Einfamilienhaus in Liibeck St. Gertrud - Erbbaurechtgrundstiick

Ausstattung

Die Immobilie Uberzeugt durch eine komfortable und zugleich funktionale Ausstattung. Ein Kamin sorgt fur eine
angenehme Wohnatmosphare, wahrend Terrasse und Balkon zusatzlichen Freiraum im AulRenbereich bieten und den
Wohnkomfort splrbar erhdéhen.

Im und um das Haus besteht Modernisierungsbedarf.

Die ca. 150 m? Wohnflache verteilen sich auf:

Erdgeschol3:

- ein geraumiges und helles Wohn-/Esszimmer mit Zugang zur rickwartigen Gartenflache
- ein Schlafzimmer

- eine Kliche mit Zugang zur seitlichen Terrasse

- ein Kinder-/Arbeitszimmer

- ein modernes Tageslichtgaste-WC mit Dusche

Dachgeschol3:

- ein groBes und helles Elternschlafzimmer mit Balkon

- ein Kinderzimmer

- ein Arbeitszimmer

- ein modernes Tageslichtvollbad mit Badewanne und Dusche

Keller:

- Waschklche

- ein groBer Werkstattraum (ehm. Tiefgarage)
- 3 Vorrats-/Abstellrdume

- KellerauBBentreppe

AuBerdem:

- Uberdachter Unterstand fir Fahrrader
- Gerateschuppen im Garten

- groRBes Doppelcarport

- 2 KFZ Stellplatze davor

Art der Ausstattung Standard
Befeuerung Gas
\/Géste-WC \/Kamin
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Lage & Infrastruktur

Das groRziugige Einfamilienhaus befindet sich in einer begehrten Wohngegend von Libeck St. Gertrud, der
sogenannten Edelsteinsiedlung, in einer verkehrsberuhigten WohnstraRe.

Die Wohnlage besticht durch ihre ruhige und familienfreundliche Umgebung, die durch eine exzellente Infrastruktur
erganzt wird.

Die Umgebung ist gepragt von gepflegten Einfamilienhausern und vielen Grinflachen. Die Libecker Innenstadt ist ca.
3 km entfernt.

In der Nahe finden sich zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und Kindergarten, die den Alltag erleichtern.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend, sodass die historische Altstadt von Libeck in
klrzester Zeit erreichbar ist.

Zudem |adt die umliegende Natur zu erholsamen Spaziergangen und Freizeitaktivitaten im Freien ein.
Diese Lage vereint stadtischen Komfort mit naturnahem Wohnen - ideal fir Familien und Pendler.

Preise
Kaufpreis 375.000 €
Kauferprovision 3,57 % inkl. MwSt.
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Energieausweis

Energieausweis-Art Bedarf
Energieausweis gliltig bis 31.03.2036
Endenergiebedarf 142,47 kWh/(m?*a)
Primarenergietrager Gas
Energieeffizienzklasse E

Baujahr (Energieausweis) 1964
Energieausweis-Jahrgang ab Mai 2014
Energieausweis-Gebaudeart Wohngebaude

Energiebedarf

Energiebedarf KWh/(m*a)
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Impressionen
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Grundrisse
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Deutsche Immobilien }

Heizung

Keller
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Kontakt

Stephan Groht Deutsche Immobilien Schleswig-Holstein
GmbH
Moltkeplatz 15, 23566 Lubeck

E-Mail groht@deutsche-

immobilien.gmbh

Telefon 004945169393722

Mobil 004915259316824

Weitere www.deutsche-

Informationen immobilien.gmbh
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