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Sanierungsbedurftiger Bungalow - mit Privatstrand
in Guster
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Sanierungsbedirftiger Bungalow - mit Privatstrand in Guster

Die Immobilie

In idyllischer und ruhiger Lage von Glster befindet sich dieser sanierungsbedurftige, charmante Bungalow in
Holzbauweise ca. aus dem Jahr 1972 - ideal als Ferienimmobilie oder gegebenenfalls als fester Wohnsitz, in einer
ruhigen Sackgassenlage.

Der Bungalow bietet drei Zimmer, darunter zwei gemutliche Schlafzimmer sowie ein groRes und helles Wohn-
/Esszimmer mit Zugang zur Terrasse und angrenzender Kiiche und mit kleiner Abseite und die Wohnflache betragt ca.
75 m?2. Ein Tageslichtduschbad, ein separates WC, mit der Mdglichkeit eine Waschmaschine zu stellen, sowie einen
praktischen kleinen Kriechkeller in der Kiiche, erganzen das Raumangebot im ErdgeschoRB.

Im Dachgeschol3 sind zwei Raume die bis zu 5 Schlafplatze bieten. Die geringe Raumhdéhe von von max. 1,80 m Hohe
Iasst die beiden Raume auch als reine Spielflache fur Kinder zu.

Die Seitenwande des Bungalows wurden Mitte der 80er Jahre verklinkert und das Dach wurde Ende der 90er
Jahre/Anfang 2000 erneuert.

Generell ist der Bungalow in einem altersgerechten Zustand, bei dem in den letzten Jahren keine aufwandigen
Modernisierungen oder Renovierungen durchgefihrt wurden. Die E-Heizung ist noch aus dem Baujahr und musste
sicher erneuert werden.

Der AulBenbereich Uberzeugt mit einer sonnigen Terrasse und groem Garten sowie einem (baufalligen)
Gerateschuppen.

Ein besonderes Highlight:
Im Angebot enthalten ist ein Anteil an einem nahegelegenen Strand und Wassergrundstiuck mit Spielgeraten und
einem kleinen FuBballfeld fir Kinder. Ideal auch fur Naturliebhaber, Angler oder Wassersportfreunde.

Die ruhige Umgebung, die Nahe zum Elbe-Libeck-Kanal und die gute Anbindung an die Autobahn A 24 Hamburg/Berlin
machen diese Immobilie zu einem attraktiven Rickzugsort mit hohem Freizeitwert.

Der Bungalow wurde lange Zeit nicht bewohnt und daher sind die hier aufgeflihrten Fotos teilweise zur besseren Optik
bearbeitet, bilden aber den Ist-Zustand ab und bieten lhnen einen ersten, aufgeraumten, Eindruck.
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Flachen

Wohnflache 75 m?
Grundstlicksflache 468 m?
Zimmer insgesamt 3
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Etagen 1
Terrassen 1
Zustand & ErschlieBung

Baujahr 1972
Keller teilweise unterkellert
Sonstiges

Verfuigbar ab frei
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Ausstattung

Der sanierungsbedirftige Bungalow hat eine helle Raumaufteilung, eine Terrasse in Sudlage mit Blick in den Garten
und eine Wohnflache von ca. 75 m2.

Der Bungalow im Detail:

ErdgeschoR:

- eine Wohn-/Esszimmer mit Zugang zur Terrasse und Garten

- eine Klche inkl. kleiner Abseite, die fur Vorrate ideal ist (die E-Gerate mussten erneuert werden)
- ein grofRes Schlafzimmer

- ein Gaste-/Kinderzimmer

- ein Tageslichtduschbad

- ein WC mit Platz fir eine Waschmaschine

- eine Terrasse

Dachgeschol3:
- 2 Raume mit bis zu 5 Schlafplatzen, mit max. 1,80 m Raumhohe (nicht in der Wohnflachenberechnung enthalten)

Keller:
- kleiner Kriechkeller in der Kliche

weitere Details:
- Gerateschuppen (baufallig)

Absolutes Highlight:

Anteil am Privatstrand - mit eigenem Strandkorb und groBer Grinflache mit Spielgeraten und kleinem Fuf3ballfeld
Nur ca. 100 Meter vom Haus entfernt befindet sich Ihr privater Zugang zu einem gemeinschaftlichen Seegrundstiick -
ein echtes Privileg!

- Uber 7.000 m? Grundstlcksflache

- AusschlieB8lich privat nutzbar, mit eigenem Strandkorb

- kein o6ffentlicher Zugang

- Bootssteg, Sandstrand und direkter Zugang zum Priif3see

- vom Steg aus direkte Verbindung zum Elbe-Libeck-Kanal

- ideal fir Wassersport, Angeln, Entspannung oder Naturerlebnis pur

Art der Ausstattung Standard

Befeuerung Elektro
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Lage & Infrastruktur

Dieser Bungalow befindet sich in einer ruhigen Sackgasse im idyllischen Guster, einer Gemeinde im Kreis Herzogtum
Lauenburg in Schleswig-Holstein.

Wer eines der schénsten Doérfer im Kreis noch nicht besucht hat, sollte sich auf den Weg machen und das seit Gber 777
Jahren lebendige Dorf selbst erleben.

Heute zahlt Glster zu den beliebtesten Erholungsorten 6stlich von Hamburg - nicht zuletzt dank der verkehrsginstigen
Anbindung an die Autobahn Hamburg-Berlin.

Fir den taglichen Bedarf sind ein Supermarkt, ein Backer, ein Friseur sowie ein Restaurant direkt im Ort vorhanden.
Weitere Einkaufsmdéglichkeiten, Schulen und Arzte finden sich in der ndheren Umgebung, insbesondere in Biichen (ca.
10 km) und MélIn (ca. 15 km). Von Blchen aus erreichen Sie den Hamburger Hauptbahnhof mit der Bahn in etwa 30
Minuten.

Guster ist mit seiner weitlaufigen Seenlandschaft und dem Zugang zum Elbe-LlUbeck-Kanal ein beliebtes Ausflugsziel -
sowohl fir Wanderfreunde und Angler als auch fur Segel- und Motorbootfahrer.

Preise
Kaufpreis 237.500 €
Kauferprovision 3,57% inkl. MwSt.
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Sanierungsbedirftiger Bungalow - mit Privatstrand in Guster

Energieausweis

Energieausweis-Art
Energieausweis gliltig bis
Endenergiebedarf
Primarenergietrager
Energieeffizienzklasse
Baujahr (Energieausweis)
Energieausweis-Jahrgang

Energieausweis-Gebaudeart

Bedarf

13.10.2036

121,53 kWh/(m?*a)
Elektro

D

1972

ab Mai 2014

Wohngebaude

Energiebedarf

Energiebedarf
kWh/{m?-a)

121,53
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Impressionen
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Mehr Wertschatzung

far Itﬁre Irﬁlmoﬁiliel

Moglich mit einer kostenfreien
Marktpreiseinschatzung lhrer
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Grundrisse

Deutsche Immobilien }

Deutsche Immobilien }

Erdgeschoss
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Kontakt

Stephan Groht Deutsche Immobilien Schleswig-Holstein
GmbH
Moltkeplatz 15, 23566 Lubeck

E-Mail groht@deutsche-

immobilien.gmbh

Telefon 004945169393722

Mobil 004915259316824

Weitere www.deutsche-

Informationen immobilien.gmbh
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