Deutsche Immobilien Wiurttemberg

Schone 2 Zimmer Wohnung (6.0G) mit Aufzug und
TG Platz in Waiblingen
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Die Immobilie

Diese gut geschnittene 2 Zimmer Wohnung (Nr.262, MEA 29,821/10000) befindet sich im 6.0bergeschol’ dieses 1972
erbauten Mehrfamilienhauses (29 Einheiten). Zusammen mit 9 weiteren Hausern wurde ein Grundstuck von ca.
19807m? bebaut. Die Einheit verfugt Uber ca. 51m? Wohnflache, verteilt auf Flur, Kiiche, Bad, Wohn- und Esszimmer,
Schlafzimmer und Loggia. Ein Personenaufzug bringt sie direkt aus der Tiefgarage bis vor die Haustlre. Beheizt werden
die Wohnhauser Uber eine Gas Zentralheizung mit Warmwasserversorgung. Die Bodenbeldge bestehen aus aus
Linoleum, Fliesen und Laminat. Die Fensterrahmen bestehen aus Holz, doppelt isolierte Glaser. Die Loggia ist nach
Osten ausgerichtet. Eine Einbaukiche ist vorhanden, aber altersmaRig abgeschrieben. Das Badezimmer verfligt Gber
ein WC, ein Waschbecken, eine Wanne und einen Waschmaschinenanschlu8. Die Wohnung ist gepflegt, bedarf aber
sicherlich einer Renovierung. Abgerundet wird das Angebot durch einen Keller und einen Tiefgaragenplatz. Die Einheit
steht leer und ist nach Absprache beziehbar.

Flachen

Wohnflache 50,61 m?
Grundstucksflache 19.807 m?
Zimmer insgesamt 2
Badezimmer 1

Etage 6
Stellplatzart Tiefgarage
TG-Stellplatze 1

Zustand & ErschlieBung

Baujahr 1972

Zustand renovierungsbediirftig
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Ausstattung

- Gas Zentralheizung mit Warmwasserversorgung (2010)

- Holzfenster, doppelt isoliert mit Rollladen

- Bodenbelage Laminat, Linoleum und Fliesen

- Ost Balkon

- Bad mit Waschbecken, Wanne, WC und Waschmaschinenanschluf
- Einbaukliche mit elek. Geraten

- Deckenhdhe 2,34 m

- Gegensprechanlage

- Kellerabteil (262)

- Personenaufzug

- TG Platz (262)

- Hausmeisterservice

- Kabel TV

- Mullabwurfschacht

- Trockenraum

- Hausgeld: 250,- inkl. 74,55 Rlcklagenzufihrung

- Ricklagenstand zum 31.12.2024: auf die Einheit 7.843,53

Art der Ausstattung Standard
Heizungsart Zentralheizung
Befeuerung Gas

Bodenbelag Laminat, Linoleum
Badausstattung Badewanne

Kiche Einbaukiiche

v Kabel/Sat-TV v Personenaufzug

Lage & Infrastruktur

Wohngebiet Korber Hohe. Wohnumfeld gepragt von Ein- und mehrfamilienhausern diverser baujahre. Salier
Schulzentrum in unmittelbarer Umgebung, Alle Dinge des taglichen Bedarfs sind vor Ort (Einkaufszentrum Korber
Hohe) oder in der Waiblinger City verfigbar. Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel (Bus) ist gegeben. In wenigen
Fahrminuten gelangen Sie so zum Bahnhof. Die BundestraBe B14 ist ebenfalls schnell erreicht.
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Preise
Kaufpreis 175.000 €
Hausgeld 250 €

Preise zuzlglich Mehrwertsteuer nein

Kauferprovision 3,57 % inkl. MwSt.
Energieausweis
Energieausweis-Art Verbrauch
Energieausweis gliltig bis 11.06.2034
Energieverbrauchskennwert 92 kWh/(m?*a)
Warmwasser im .

. nein
Energieverbrauch enthalten
Primarenergietrager Gas
Energieeffizienzklasse C
Baujahr (Energieausweis) 1972
Energieausweis-

11.06.2025

Ausstellungsdatum
Energieausweis-Jahrgang ab Mai 2014
Energieausweis-Gebaudeart Wohngebaude
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Impressionen
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Grundrisse

Wohnzimmer

Elternzimmer

Loggia
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Kontakt

Michael Ziegler Deutsche Immobilien Wurttemberg

FriedrichstraBe 37, 70174 Stuttgart

E-Mail stuttgart@deutsche-immobilien.gmbh
Telefon 0711 66831-14
Mobil 0172 9084004
Fax 0711 66831-24
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